UCHWALA NR V/33/2011
RADY GMINY BARCIANY

z dnia 24 lutego 2011 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Barciany

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.),
w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.), Rada Gminy Barciany uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza okres$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Barciany .

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Barciany sktada si¢ z lokali mieszkalnych i lokali socjalnych, znajdujacych
si¢ w budynkach bedacych wlasnoscia lub wspotwlasnoscia gminy.

2. Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokali z mieszkalnych na socjalne iodwrotnie podejmuje Wojt
Gminy Barciany.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 3. Wojt Gminy powotuje w drodze zarzadzenia Spoteczna Komisje Mieszkaniowa jako organ doradczy
w sprawach opiniowania wnioskow wnioskow 1ilist osoéb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz lokali socjalnych.

§ 4. Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne wytacznie cztonkom
wspolnoty samorzadowej Gminy , Barciany ktorzy maja pobyt staly na terenie gminy i spelniaja kryteria zawarte
w rozdziale III uchwatly.

§ 5. 1. Wynajmujacym jest gmina reprezentowana przez podmiot upowazniony przez Wojta Gminy — Zaktad

Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Barcianach, peliacy funkcje zarzadcy. Dotyczy to takze wspolnot
mieszkaniowych sprawujacych zarzad budynkami stanowiacymi wspotwlasnos$¢ gminy.

2. Nawiazanie stosunku najmu nast¢puje na drodze pisemne] umowy zawieranej pomigdzy najemca,
a wynajmujacym na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wydanego przez
Wojta Gminy.

3. Podnajem lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego wymaga pisemnej zgody Woéjta Gminy
Barciany po wcze$niejszym zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa.

§ 6. 1. O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Barciany moga ubiegac si¢ osoby, ktore spetniaja co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,
2) zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych i sa w trudnej sytuacji finansowe;j,

3) zamieszkuja w lokalach, ktére nie spelniaja warunkow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
w lokalach, w ktérych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

4) sa osobami bezdomnymi.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore uprawnione sa do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego na czas oznaczony przyshuguje osobom, ktore
zostaly pozbawione mozliwosci zamieszkania w dotychczas zajmowanym mieszkaniu w przypadku wyroku
sadowego o eksmisjg.
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§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Barciany moga dokonywac
zamiany zajmowanych przez nich lokali z najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Zamiana, o ktoérej mowa w ust. 1 wymaga zgody Woéjta Gminy.

3. Osoby wnioskujace o wzajemna zamiang lokali sa zobowiazane do uregulowania zadtuzen czynszowych
w lokalach bedacych przedmiotem zamiany.

4. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg przypada¢ bedzie mniej niz 5 m?
powierzchni pokoi.

§ 9. 1. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ z wnioskiem o jego podziat
na odrgbne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat jest mozliwy do wykonania oraz zgodny z obowigzujacymi
przepisami prawa.

2. Najemca lokalu moze wystapi¢ o przylaczenie do swojego lokalu zwolnionego lokalu znajdujacego sig
w bezposrednim sasiedztwie, o ile przemawiaja za tym zasady wspotzycia spotecznego.

§ 10. 1. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego oraz wczesniejszymi postanowieniami
uchwaty gmina moze zawiera¢ umowy najmu réwniez w nast¢pujacych przypadkach:

1) z osobami bliskimi najemcy, przez ktérych rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, pelnoletnie rodzenstwo oraz
osobg, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu, zamieszkujacymi i zameldowanymi z najemca co
najmniej 2 lata w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu, skutkujacego rozwiazaniem umowy najmu,

2) z osobami bliskimi najemcy, przez ktoérych rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, petnoletnie rodzenstwo oraz
osobeg, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu, zamieszkujacymi i zameldowanymi z najemca co
najmniej 2 lata - na wniosek najemcy, w przypadku gdy zobowiazuja si¢ do zamieszkania wspdlnie
z dotychczasowym najemca do chwili $mierci.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia ponownie umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu, na wniosek
osoby wobec ktorej z przyczyn nie placenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczenia eksmisji
z lokalu w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszu i kosztow sadowych.

§ 11. 1. Lokale, ktorych najem zwiazany bedzie ze stosunkiem pracy moga by¢ najmowane bez wzgledu na
warunki zamieszkiwania i bez wzglgdu na wysokos¢ dochodéw osobom sprowadzonym do danej miejscowosci
zuwagi na niezbedne potrzeby kadrowe zwiazane zrodzajem wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub
posiadanymi kwalifikacjami.

2. Umowe najmu na lokal, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera si¢ na czas okreslony z mozliwos$cia przedtuzenia.

Rozdzial 3.
Kryteria dochodowe

§ 12. 1. Osoby starajace si¢ 0 najem mieszkania winny spetnia¢ nastgpujace kryteria dochodowe:

1) w przypadku lokali mieszkalnych dochdd nie moze przekracza¢ 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 125% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym.

2) w przypadku lokali socjalnych miesigczny dochdd nie moze przekracza¢ 125% najnizszej emerytury na
kazdego czlonka w gospodarstwie jednoosobowym i100% najnizszej emerytury na kazdego cztonka
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dla prawidlowego obliczenia dochodow gospodarstw domowych nalezy stosowaé zasady wynikajace
z ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

3. Kwota najnizszej emerytury oglaszana jest w Komunikatach Prezesa Ubezpieczen Spotecznych
publikowanych w ,, Monitorze Polskim™.

4. Przy zawieraniu umow najmu na lokale o powierzchni powyzej 80 m? Wéjt Gminy, biorac pod uwage koszt
utrzymania lokalu nie stosuje kryterium zawartego ust. 1 do 3 niniejszego paragrafu.

Rozdzial 4.
Zasady gospodarowania zasobami mieszkaniowymi

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu winny zlozy¢ stosowny wniosek w Urzedzie Gminy
w Barcianach
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2. Wnioski wstepnie - pozytywnie zakwalifikowane w oparciu o kryteria niniejszej uchwaty przedstawione sa
Komisji Mieszkaniowe;.

3. Sposrod osob, ktorych wnioski uzyskaty pozytywna opinig tworzy si¢ liste osoéb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu.

4. Osoby ujete na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu do chwili ich realizacji, moga
by¢ poddane weryfikacji.

5. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjgcia proponowanego lokalu mieszkalnego osoba podlega skresleniu
z listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

6. Wojtowi Gminy przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie
przestrzega umowy najmu, a w szczegolnosci:

1) zalega z optatami czynszu za okres co najmniej 3 miesigcy,
2) dokonuje dewastacji lokalu.

7. Najemcy zalegajacemu z optatami za czynsz oraz pobor wody nie przystuguje prawo do starania si¢
o poprawe standardu mieszkania. Warunkiem ponownego rozpatrzenia wniosku jest brak zaleglosci w oplatach za
czynsz przez kolejnych 6 miesigcy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Traci moc Uchwata Nr X/35/2007 Rady Gminy Barciany z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barciany oraz okreslenia kryteriow
wyboru os6b , ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokre§lony oraz
lokalu socjalnego

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Barciany.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wieslawa Malgorzata
Klaczko-Dyjas
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