UCHWALA NR XXX1V/235/2021
RADY GMINY BARCIANY

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Barciany na lata 2021-2025”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2)
ustawy z dnia 21 czerwca o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), Rada Gminy Barciany uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barciany na lata
2021 - 2025”, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr XV/118/2015 Rady Gminy
Barciany z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie okre$lenia warunkdéw udzielania bonifikaty i wysokoS$ci stawek
procentowych przy sprzedazy nieruchomos$ci oraz uchwata  Nr X/92/2019 Rady Gminy Barciany z dnia
27 czerwca 2019 r w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/118/2015 Rady Gminy Barciany z dnia 17 grudnia
2015r. wsprawie okre§lenia warunkoéw udzielania bonifikaty iwysoko$ci stawek procentowych przy
sprzedazy nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Barciany.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

[P acpbo o%/’
Wieslawa
Malgorzata Klaczko - Dyjas
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Zatgcznik do uchwaly Nr XXXIV/235/2021
Rady Gminy Barciany
z dnia 31 marca 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
na lata 2021 — 2025

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barciany na lata
20212026 jest dokumentem strategicznym, okreSlajacym zasady oraz cele prowadzonej
polityki mieszkaniowej.

Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Barciany:

a) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
sukcesywne zmniejszenie liczby niezagospodarowanych lokali,

b) uefektywnienie dotychczas stosowanych oraz wprowadzenie nowych instrumentow
shuzacych skutecznemu egzekwowania naleznosci z tytuly korzystania z mieszkan
gminnychi minimalizowaniu zadtuzZenia,

c) optymalizacje struktury wiasno$ciowej budynkéw z lokalami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu,

d) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych
dostosowaniu wielko$ci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwo$ci najemcow.

Rozdzial I1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz.11),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Barciany,

3) Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Barciany,

4) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Barciany,

5) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Barciany,

6) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Barciany,

7) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Barciany.

§ 2.1 Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe].

2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych, Gmina tworzy 1
utrzymuje wiasny zasob mieszkaniowy.

§ 3. Niniejszy Program opracowany zostal na podstawie art. 21 ustawy i w latach jego
obowigzywania bedzie podstawowym dokumentem dotyczacym gospodarowania zasobem.
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Rozdzial 111.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu w poszczegélnych latach

obowigzywania programu

§ 4. 1. Zas6b Gminy na dzien 28 lutego 2021 r. tworzy 81 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 3 807,10 m?, usytuowanych w 46 budynkach.

Tabela 1. Mieszkaniowy zasob Gminy:

Foma flofs Liczba lokali Powierzchnia
L.p. Adres budynku budynkéw mieszkalnych w uzytkowa
budynku [m?]

1 Barciany 10 17 707,35
2 Arklity 1 1 51,00

3 Bledowo 2 3 133,50
4 IDrogosze 3 8 386,17
5 Fraczkowo 2 2 89,42

6 Gorki 1 1 47,00

7 Glowczyno 2 6 258,45

8 Gumniska 1 1 83,48

9 Kiemtawki Mate 1 3 247,40
10 [Kiemtawki Wielkie 2 4 173,50
11 |Maciejki 1 1 81,74
12 [Mottajny 3 5 150,20
13 [Moruny 2 6 352,91
14  |Podlawki 2 3 123,90
15 |Radosze 1 1 39,54
16 |[Rowy 1 1 45,69
17 [Rutka 1 1 46,96
18  [Silginy 1 2 61,56
19 |Skandawa 1 1 30,00
20 [Stawosze 1 2 117,00
21 |Stary Dwor Barcianski 2 5 261,00
D2 |Swiety Kamien 3 5 257,53
23  [Wielewo 1 1 38,00
24 |Winda 1 1 23,80
X |RAZEM 46 81 3 807,10
Tabela 2. Szczegdtowy podziat budynkéw i lokali:

L.p. | Wyszczegolnienie Liczba Liczba lokali | Powierzchnia w m?

budynkow
1. | Administrowane przez 34 60 3 000,01
Gming
2. | Administrowane przez 12 21 807,09
Wspolnoty Mieszkaniowe
3. Razem 46 81 3807,10

2. Budynki wspolnot posiadajg wybrane zarzady i1 zarzadzane sg przez zarzgdcow
nieruchomosci lub samodzielnie przez zarzady wybrane sposrdd oséb fizycznych. w
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ogolnej liczbie 81 lokali gminnych znajduje si¢ 1 lokal przeznaczonych na najem socjalny,
dla ktorych umowa najmu zawierana jest na czas okreslony.

. Do sieci wodociagowej podtaczone sg 100% wszystkich mieszkan komunalnych w
budynkach nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy.

. Nie wszystkie budynki komunalne oraz budynki zarzadzane przez wspolnoty posiadaja
podlaczenie do gminnej sieci, kanalizacyjne;j.

. W zwiagzku z brakiem gminnej sieci kanalizacyjnej, w 56 budynkach znajdujacych si¢ na
terenie gminy w czg$ci wiejskiej wyposazone sg w system kanalizacji bytowej odbierajacej
$cieki z jednego lub kilku budynkéw do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

. 70 mieszkan komunalnych w budynkach zarzadzanych przez Gming Barciany oraz 11
mieszkan komunalnych we wspolnotach posiadajg ogrzewanie etazowe lub ogrzewane sg
piecami kaflowymi.

. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku
budynkdéw, przeprowadzonych w przeszto$ci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.

. W latach 2021 - 2025 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bgdg remonty,
modernizacje budynkéw mieszkalnych, w celu polepszenia ich stanu bezpieczenstwa a
w dalszej kolejnosci poprawy stanu technicznego i warunkow mieszkaniowych lokatorow.
Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bgdzie usuwanie stanéw awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow tj. remont i modernizacja komindw, poprawa
stanu technicznego wentylacji oraz naprawa instalacji elektrycznej. W dalszej kolejnosci,
za zgoda pozostalych wspotwlascicieli naprawy dachéw, remontdw elewacji, a takze
zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywno$ci energetycznej. Ponadto gmina
stosownie do posiadanych udziatow partycypuje w remontach i modernizacjach budynkow,
w ktorych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe.

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Wyszczegolnienie Stan techniczny

2021 2022 2023 2024 2025
Budynki zarzadzane przez Gming 34 33 32 32 30
Zadowalajacy 5 5 5 5 5
Sredni 5 5 5 5 5
Zty 24 23 22 21 20
Budynki zarzadzane przez
Wspolnoty Mieszkaniowe
Zadowalajacy 12 12 12 12 12
Sredni 0 0 0 0 0
Zty 0 0 0 0 0

9. Stan techniczny budynku okresla si¢ nastgpujaco:

1) za stan zadawalajacy — uwaza si¢ budynki wymagajace jedynie biezacej konserwacji;
2) za stan $redni — te budynki, w ktérych jest wymagany drobny remont z wylgczeniem

elementow konstrukcyjnych;

3) zastan zty — te budynki, ktore wymagajg znacznego zakresu remontowego w tym: dach,
elewacja.
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Rozdzial V.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

§ 5. 1. Zuwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede
wszystkim:
1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie
dochody tj. w przypadku os6b ubiegajgcych si¢ o najem socjalny lokalu;
2) zapewnienie lokali zamiennych;
3) realizacja wyrokow sadowych, w ktérych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

2. Wypehiajac zawartg w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dyspozycje tworzenia
zasobu tymczasowych pomieszczen, Gmina Barciany niezaleznie od wlasnych mozliwosci
lokalowych, begdzie dgzyta do wspotpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie
najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacje¢ wyrokow
eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do lokali socjalnych, zapewnienia pokoi na
wypadek klesk zywiotowych, pozaréw oraz innych zdarzen losowych.

3. W latach 2018-2020 do Urzedu Gminy Barciany wplynety wnioski o wynajem lokali
komunalnych i lokali socjalnych.

Tabela 4. Pozytywnie rozpatrzone wnioski dotyczace i lokali komunalnych

Rok Lokal socjalny Lokal komunalny
2018 0 6
2019 0 6
2020 0 6

4. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach obowigzywania
Programu liczba wnioskéw bedzie systematycznie spadata.

5. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw wspodlnoty samorzagdowej nastgpowac bedzie w szczegdlnoSci poprzez realizacje
dotychczasowej polityki mieszkaniowej Gminy, w tym:

1) adaptacj¢ pustostanéw na lokale mieszkalne i najem socjalny,

2) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem w tym socjalny poszukiwanie lokali 0
nizszym standardzie na tymczasowe pomieszczenia,

3) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujacym na liScie, w tym réwniez do realizacji prawomocnych wyrokéw sagdowych
wedlug zasad okreSlonych w ustawie z dna 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiagzujacych przepisOw poprzez

dziedziczenie, zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w
zalezno$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem socjalny lub tymczasowe
pomieszczenia,

5) przygotowanie ewentualnych zalozen dla mozliwosci realizacji budownictwa
komunalnego w ramach wiasnych §rodkéw finansowych gminy, z wykorzystaniem
srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa m.in. z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programéw oferowanych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Mieszkanie Plus.
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§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkoéw 1 lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy, okre§lane sg na podstawie stanu technicznego budynkow
wynikajacego miedzy innymi z przegladéw technicznych przeprowadzonych w oparciu o art.
62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), a takze
ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

2. Wsréd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie:
1) eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,

2) zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,

3) dziatan podnoszacych energooszczednos¢ budynkow mieszkalnych,

4) wylaczania z uzytkowania obiektéw, ktérych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.

3. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych wlasno§é Gminy wymaga remontdéw ze
wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny i konieczno§¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga
wykonania robot odpowiednich do stopnia zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowej, a
takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego
zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktére w pelni nie
pokrywaja istniejgcych w tym zakresie potrzeb.

4. Plan remontow i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2021-2025 uwzglednia prlorytety
przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i
podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla
tych robét, ktére usuwajg istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktérych zalezy
bezpieczenstwo mieszkancow.

5. Wydatki na potrzeby remontowe, okre§lone w tabeli sg warto§ciami szacunkowymi i
w zalezno$ci od réznych czynnikdéw, w tym od sytuacji finansowej Gminy, mogg ulec
Zmianie.

6. Budynki stanowigce wspoOlnoty z udzialem Gminy znajduja si¢ w dobrym stanie
technicznym i nie wymagaja remontéw biezacych. Niektore Wspolnoty Mieszkaniowe
musza podjg¢ dziatania zmierzajace do zmiana sposobu ogrzewania etazowego opartego na
paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci
energetycznej. Terminy przeprowadzenia zmian, s3 uzaleznione od decyzji
wspotwlascicieli. Gmina w Zadnym z tych budynkow nie posiada wigkszo$ci udzialow.

Tabela 5. Potrzeby zasobu w zakresie remontéw 1 modernizacji budynkéw 1 lokali
mieszkalnych na poszczegdlne lata.

Zakres robot 2021 2022 2023 2024 2025
warto$¢ | warto$¢ | warto§¢ | warto$¢ | wartos¢

(z1) (z1) (zh) (zh) ()

Naprawa instalacji wodociggowo — 5000 5000 5000 5000 5000
kanalizacyjnej, odgromowej i.t.p.
Remont instalacji elektrycznej 35000 | 5000 5000 5000 5000

Naprawy biezace lokali wynikajace z 30000 | 61000 |62000 (63000 |64000
zgloszen najemcoéw i przegladow
technicznych.

RAZEM 70 000 | 71000 | 72000 |73000 |74000

7. Z danych przedstawionych w tabeli wynika, ze najwigcej Srodkow finansowych zostanie
przeznaczonych na roboty zwigzane z naprawami biezgcymi lokali wynikajace z zgloszen
najemcow i przegladéw technicznych.
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8. Laczny planowany koszt prac remontowych w latach 2021-2025 szacuje si¢ na okoto 360
ty§ zi. Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow budowlanych oraz na poprawe stanu technicznego budynkow.

9. Planowane wielko$ci naktadow na remonty sg wielko§ciami szacunkowymi i w przypadku
pozyskania §rodkow z innych Zrodet zostang one w calosci przekazane na poprawe stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych gminy.

Rozdzial V.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 7. 1 Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego
w gminie realizowana jest w oparciu o ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U.2020.0.65t.j., ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
(Dz.U. 2020.0.532 t.j., Uchwatge Nr XV/119/2015 Rady Gminy Barciany z dnia 17 grudnia
2015 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Lokale mieszkalne sg zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach
preferencyjnych, okre$lonych w uchwale.

3. Ustalajgc warunki sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom, Gmina
bedzie stosowac zasady preferencyjne, zachecajace do wykupu jak najwiekszej ilosci
mieszkan.

4. W przypadku sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz oséb fizycznych bedacych ich
najemcami stosowane beda bonifikaty od ceny sprzedazy. Wysokos$¢ bonifikat dotyczy
lokalu mieszkalnego, gruntu oraz pomieszczen przynaleznych i jest uzalezniona od okresu
wynajmowania lokali komunalnych i wynosi:

1) Powyzej 10 lat wynajmowania — bonifikata wynosi 99%.

2) Ponizej 10 lat wynajmowania — bonifikata wynosi 95%.

3) 70 % bonifikaty otrzymuje nabywca lokalu/budynku mieszkalnego w przypadku
zaptaty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w ratach;

4) Wyrazenie przez najemce¢ woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o
sprzedaz.

Tabela 6. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych 2 2 2 2 2

5. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych uzalezniona jest
przede wszystkim od ilo$ci ztozonych wnioskow o wykup przez ich najemcow.

6. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowié bgdzie sprzedaz lokali w
budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy mniejszym niz 20%. Dziatania te
majg doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby wspolnot mieszkaniowych z udziatem

Gminy Barciany, a tym samym do zmniejszenia finansowego zaangazowania we
wspolnotach, co bedzie miato wplyw na poprawe efektywnoS$ci gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

7. Sukcesywne wyzbywanie si¢ mieszkan, a tym samym catosci nieruchomosci komunalnych
pozwoli ograniczy¢ koszty eksploatacji tych zasobow, ktére powodujg znaczne obcigzenie
finansowe budzetu. Jednoczes$nie przyjaé nalezy, ze wiasciciele indywidualni catosci
zasobu budynkéw wielorodzinnych dziatajagc na zasadzie dbalo$ci 0 swoje mienie
spowoduja szybszg poprawe ich stanu technicznego.
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Rozdzial V1.
Zasady polityki czynszowej

§ 8.1. Polityka czynszowa zmierza¢ bgdzie w kierunku ksztaltowania stawek czynszu, ktore
docelowo zapewnig samowystarczalno$¢ gospodarki mieszkaniowej. Poziom wplywow
$rodkow finansowych czynszéw powinien pokrywac koszty biezgcego utrzymania budynku jak
réwniez zabezpieczy¢ Srodki na ich remonty.

2. Gmina prowadzi racjonalng polityke czynszowsg, ktéra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie bezpieczenstwa, wlasciwym poziomie
technicznym i estetycznym.

3. Wojt powinien dazyé do uzyskania kwoty bazowej 1 m? czynszu w latach 2021 -2025 na
podstawie warto$ci odtworzeniowej lokalu.

Tabela 7. Maksymalna stawka bazowa wyrazona w procentach

Rok Maksymalna stawka bazowa 1m? w oparciu o warto$é
odtworzeniowg 1 m? wyrazong w procentach

2021 1,0%

2022 1,1%

2023 1,2%

2024 1,3%

2025 1,4%

2. Stawka czynszu za lokal objety najmem socjalnym oraz za lokal peligcy funkcje
pomieszczenia tymczasowego nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

3. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system
dodatké6w mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

4. Stawke bazowa czynszu podwyzZsza si¢ nie czgéciej niz raz w roku.

5. Polityka czynszowa Gminy w latach 2021 — 2025 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
zminimalizowania doplaty z budZetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat VIL
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie
wartoSci uzytkowej lokalu.

§ 9. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob Gminy optacajg najemcy tych lokali,
2. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Barciany ustalana jest przez Wdjta Gminy
Barciany w oparciu o przepisy art. 7 1 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i
wynosi 6,60 zt/1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

3. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Z
wyjatkiem oplat niezaleznych ustala zarzadzeniem Wojt Gminy nie czgéciej niz raz w
roku.

4. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajagcych lub
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obnizajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
1 instalacje, przy uwzglgdnieniu ponizszych przestanek:
1) Czynniki zmniejszajace stawke bazowg czynszu:
a) ogrzewanie piecowe lub inne rownowazne — obnizka o 10 %,
b) brak WC — obnizka o 15%,
c) brak tazienki — obnizka o 10 %.
2) Czynniki zwigkszajace stawke bazowa czynszu:
a) wzrost wartosci uzytkowej lokalu zwigzany z remontami przeprowadzonymi przez
Gming Barciany — podwyzszenie o 20%,
b) termomodernizacja budynku — podwyzszenie o 15%.

5. Czynniki majace wplyw na obniZenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu ulegaja
sumowaniu.

6. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i
stawki czynszu za 1 m?.

7. W lokalach gminnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych stawka czynszu nie moze
by¢ nizsza od wysokosci kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlna, na ktora sktadajg sig
fundusz remontowy, koszty eksploatacji czgsci wspolnych oraz koszty sprawowania
zarzadu.

8. Dla najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu
najmu w wysokosci 50 % najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

9. Do stawki czynszu najmu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje si¢
czynnikéw obnizajacych.

10. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢
nizsza niz stawka czynszu ustalona dla lokalu objgtego najmem socjalnym.

11. Wprowadza si¢ mozliwo$¢ obnizenia stawki czynszu na wniosek najemcy z uwagi na
kryteria dochodowe.

1) Przy dochodzie na 1 osobg¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50%
najnizszej emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 50%.

2) Przy dochodzie na 1 osobg w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 90%
najnizej emerytury czynsz mozna obnizy¢ maksymalnie o 25%.

Rozdzial VIII.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Barciany

zarzgdza Wojt Gminy Barciany.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w
szczeg6lnosci:

1) zapewnienie najemcom podstawowych warunkoéw mieszkaniowych;

2) remonty i konserwacje lokali i budynkdow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
naliczanie i pobieranie oplat za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z najmu lokali
mieszkalnych,

3. Zarzadzanie w zakresie czg§ci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

wykonywane jest przez zarzadcg¢ wybieranego przez wspdlnote mieszkaniowa w drodze
uchwaty.
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4. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial IX.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Podstawowym zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Barciany sg
przede wszystkim dochody:
1. wplywy z czynszow za lokale mieszkalne, garaze 1 pomieszczenia gospodarcze lokale
uzytkowe stanowigce wlasno§¢ Gminy Barciany,
2. wplywy ze sprzedazy lokali lub budynkéw mieszkalnych,
3. inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez gming w ramach dostgpnych
programéw i funduszy.

Tabela 8. Dochody z tytuhu, o ktorych mowa w ust. 1

Dochody 2021 2022 2023 2024 2025

Lokale 270 000 270 000 271 000 271 000 271 000

mieszkalne

Lokale 31 000 31 000 32 000 32 000 33 000

uzytkowe

Pozostale 6 000 7 000 7 000 8 000 8 000

wplywy

Razem 307 000 308 000 310 000 311 000 312 000
Rozdzial X.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
zasobu, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. 1. Planuje si¢ nastepujace wysokosci wydatkéw w poszczegodlnych latach z podziatem
na:

Tabela 9. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach

Wydatki 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej eksploatacji 30 000 31 000 32 000 33 000 34 000
Koszty remontéw i modernizacji 70 000 71 000 72 000 73 000 74 000
lokali

Fundusz remontowy 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami | 24 000 24 000 24 000 24 000 24000
wspOlnymi

Razem: 184 000 | 186 000 | 188 000 | 190 000 | 192 000

2. W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ zadnych dziatan inwestycyjnych. Gmina
przygotuje si¢ do przejgcia budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow
poprzez dziedziczenie, zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w
zalezno$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem socjalny lub pomieszczenia
tymczasowe.
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Rozdzial XI.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy Barciany:

2. systematyczna dbalo$§¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy oraz poprawa stanu
technicznego lokali i budynkow,

3. sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych
poprzez windykacje zalegtosci,

4. systematyczna sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na rzecz
najemcow, szczegolnie w budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie udzial Gminy
ogranicza si¢ do wlasnosci 1 lub 2 lokali.

5. wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majgcych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,

6. umozliwienie splaty naleznosci z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych w formie ich
odpracowania na rzecz Gminy Barciany, na podstawie Programu ulatwiania splaty
zadtuzenia za lokale gminne, osobom bgdgcym w trudnej sytuacji materialne;j i
zyciowej,

7. w celu wywigzania si¢ z obowigzku dostarczenia lokali socjalnych podjete zostang
starania do pozyskania wolnych lokali o obnizonym standardzie w ramach istniejagcego
zasobu,

8. wsparcie najubozszych rodzin w regulowaniu naleznos$ci czynszowych poprzez:

1) rozktadanie na raty, odraczanie splaty zaleglosci czynszowych,

2) stworzenie mozliwosci odpracowania zalegloSci czynszowych poprzez
wykonywanie prac porzadkowych w obrebie terenéw gminnych,

3) stalg wspotpracg z GOPS w gminie Barciany w zakresie mozliwo$ci udzielania
pomocy dhuznikowi na podstawie diagnozy spolecznej srodowiska dtuznika.

§ 14. W przypadkach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611), oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.
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