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11u-':11302k80a|rn;any Zarzadzenie Nr 26/2019

Woéjta Gminy Barciany
Z dnia 05 marca 2019 roku

w sprawie: wprowadzenia regulaminu rozliczania naktadéw poniesionych przez

najemcéw na ulepszenia w gminnych lokalach mieszkalnych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 6 lit. ,d” ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t.j.: Dz. U.z 2018 r. poz. 1234 z pdzn. zmian.) zarzagdzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadza sie Regulaminu rozliczania naktadéw poniesionych przez najemcéw na
ulepszenia w gminnych lokalach mieszkalnych, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalnej

i Inwestycji.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Marta Kaminska



Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia
nr 26/2019 Wéjta Gminy
Barciany z dnia 05 marca 2019 roku

Regulamin rozliczania naktadéw poniesionych przez najemcéw na ulepszenia
w gminnych lokalach mieszkalnych

§ 1. Najemca moze wprowadzi¢ w gminnym lokalu mieszkalnym, zwanym dalej lokalem,
ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego. Formg akceptacji jest pisemna umowa
okreslajgca sposéb rozliczen z tego tytutu, stanowigca zatgcznik nr 1 do regulaminu.

Procedura zwigzana ze zwrotem Kosztéw w zamian za remont wykonany w lokalu:

1. Wniosek najemcy ztozony w sprawie zamiaru przeprowadzenia remontu we wtasnym
zakresie oraz zwrotu kosztow za ten remont, stanowigcy zatgcznik nr 2 do regulaminu.

2. Sprawdzenie stanu lokalu przed dokonaniem ulepszenia (dokumentacja fotograficzna).
3. Pisemna zgoda na przeprowadzenie remontu przez najemce.
4. Umowa na wykonanie ulepszenia w lokalu.

5. Protokolarny odbidr prac, stanowiacy zatacznik nr 3 do regulaminu (dokumentacja
fotograficzna).

Po spetieniu powyzszych warunkéw mozna zastosowac odliczenie w czynszu. Wyliczen
kwoty odliczenia dokonuje si € na podstawie imiennych dowodéw zakupu materiatéw
lub ustug (faktura VAT, rachunek).

Niezachowanie ww. procedury powoduje brak mozliwosci rozliczenia naktadow
poniesionych na ulepszenia w lokalu.

§ 2. 1. Rozliczenie ulepszenia moze zosta¢ dokonane poprzez umorzenie nalezno$ci
za czynsz w nastepujgcej wysokosci:

1) nie wiecej jak 90 % warto$ci za zmiane sposobu ogrzewania lokalu,

2) nie wiecej jak 80 % wartos$ci za wymiane stolarki okiennej,

3) nie wiecej jak 80 % warto$ci za wymiane drzwi wejSciowych,

4) nie wiecej jak 70 % warto$ci za wymiane tynkoéw,

5) nie wiecej jak 70 % warto$ci za wymiane podtog, posadzek i wyktadzin podtogowych,

6) nie wiecej jak 70 % wartosci za malowanie pomieszczen, w przypadku, gdy lokal tego
wymagat w momencie zawierania umowy najmu,

7) pozostale prace nie wymienione wyzej bedg rozpatrywane indywidualnie z
mozliwoscig zwrotu w wysokosci nie wiekszej niz 70% warto$ci prac remontowych.

2. Prace zwigzane z wymiang instalacji elektrycznej oraz gazowej mogg by¢ wykonywane
tylko przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje.



3. Naktady poniesione na ulepszenia wlicza sie w czynsz najmu za lokal.

§ 3. Jezeli Najemca przyczynit sie do ztego stanu technicznego elementéw lokalu,
Wynajmujgcy wydaje zgode na dokonanie remontu lub wymiany bez mozliwosci
rozliczenia poniesionych naktadéw.

§ 4. Najemca ubiegajacy sie o rozliczenie naktad6éw poniesionych na ulepszenie lokalu nie
moze posiada¢ zadtuzenia za najem lokalu przed ztozeniem wniosku w sprawie zamiaru
przeprowadzenia remontu.

§ 5. Warunek wymieniony w § 4 uwaza sie za spetniony, jezeli dtuznik ztozy o§wiadczenie
0 uznaniu zadtuzenia i zobowigzania do sptaty w ustalonych z wierzycielem terminach

stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszego regulaminu.

§ 6. W przypadku wykupienia lokalu mieszkalnego w trakcie trwania rozliczen
okreslonych w § 2 ust. 1 regulaminu roszczenie najemcy do wynajmujgcego wygasa.
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Zatgcznik nr 1 do Regulaminu rozliczania
naktadéw na ulepszenia poniesionych przez
najemcow w gminnych lokalach mieszkalnych

UMOWA

na wykonanie ulepszenia w gminnym lokalu mieszkalnym

zawarta w dniu ... 2019 roku pomiedzy Gming Barciany ul. Szkolna 3, 11-410
Barciany, postugujacg sie numerem identyfikacyjnym NIP: 7422076963
reprezentowana przez:

1. Marta Kaminiska - Wéjt Gminy przy kontrasygnacie

2. Magdy Swiercz - Skarbnika Gminy
zwang w dalszej cze$ci umowy , Wynajmujacym”.

................................................................................................................. zwanym w dalszej
czesci umowy ,Najemcy".

§1. Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Najemce ulepszenia w gminnym lokalu
mieszkalnym, zwanym dalej lokalem, potozonym W ... bedacym
wiasnoScia Gminy Barciany, polegajacego Nai.........cuwassisssmrmsossimssiesssasssin

......................................................................................................................................................

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej umowy s3:
e wniosek Najemcy z dnia .........ceceverecemeseessnnsecnns
e pismo - zgoda Wynajmujacego na wykonanie ulepszenia.

§ 3. Ulepszenia w lokalu o ktérym mowa w § 1 Najemca wykona do dnia ........cceeeuuee
........................................ ,=Zzgodnie ze wskazaniami Wynajmujacego podanymi w pi$mie
wyrazajagcym zgode na wykonanie ulepszenn, na podstawie przepisbw prawa
budowlanego i zgodnie ze sztukg budowlana.

§ 4. Podstawg do dokonania rozliczenn beda oryginaty dowodéw zakupu materiatéw
i ustug (do wgladu i wykonanie kserokopii faktury VAT i rachunki) dostarczone przez
Najemce. W przypadku cen zakupu materiatéw i ustug wskazanych w dowodach zakupu
znacznie odbiegajgcych od ogblnie stosowanych przez Wynajmujgcego, do rozliczenia
przyjmuje sie ceny stosowane w rozliczeniach tego typu przez Wynajmujgcego przy
remontach lokalu.

§ 5.1. Rozliczenie kosztéw ulepszenia nastepuje po dokonaniu protokolarnego odbioru
robot przez pracownika Wynajmujacego.

2. Na oryginale dowodu zakupu materiatéw i ustug Wynajmujacy dokona adnotacji
o przyznanej kwocie do zwrotu i zwréci dowdd zakupu Najemcy.



§ 6. 1. Tytutem niniejszej umowy Najemca nie bedzie roscit, w czasie trwania stosunku
najmu, jak i po jego ustaniu, prawa do zwrotu poniesionych naktadéw na ulepszenia, bgdz
tez nie bedzie wystepowat do witasciciela lokalu o wykonanie napraw lub wymiane
urzadzen lub elementéw lokalu, za ktére na mocy stosownych przepiséw odpowiada
wtasciciel lokalu.

2. Rozwigzanie umowy najmu w czasie trwania okresu rozliczeniowego, z przyczyn
dotyczacych Najemcy, spowoduje wygasniecie prawa do zwrotu dotychczas
nierozliczonych kosztéw ulepszenia.

§ 7. Po zakonczeniu i odbiorze robét, na czas trwania najmu lokalu przyznaje sie Najemcy
prawo do zwrotu poniesionych naktadéw na lokal w wysokos$ci odpowiadajgcej
rodzajowi UlePSZenia, ). . ———— poprzez obnizenie
miesiecznego czynszu najmu az do czasu zwrotu kwot uznanych naktadéw. W przypadku
wzrostu stawek czynszu w zasobie Gminy Barciany nastgpi takze wzrost czynszu za
ulepszony lokal.

§ 8. Rozliczenie nie nastgpi, jezeli ulepszenie nie bedzie przeprowadzone w oparciu
o wskazanie Wynajmujgcego lub wykonane zostanie niezgodnie z obowigzujacymi
przepisami (np. przepisami prawa budowlanego).

§ 9. Sporne sprawy rozstrzygane bedg przez sad powszechny witasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

10. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zatacznik nr 2 do Regulaminu rozliczania
naktadéw poniesionych przez najemcéw na
ulepszenia w gminnych lokalach mieszkalnych

1221 {1 (VA Iy |- T—

(adres) (telefon kontaktowy)

Wéjt Gminy Barciany

WNIOSEK

o wydanie zezwolenia na wprowadzenie ulepszen w gminnym lokalu mieszkalnym

Na podstawie § 6d ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2018 r. poz. 1234)
zwracam sie z pro$bg o wydanie zezwolenia na wprowadzenie ulepszen w lokalu
mieszkalnym

1. Zakres ulepszen z ich opisem (np. rodzaj stolarki okiennej - drewno, PCV, c. 0. gazowe,
weglowe, oktadziny poditogowe  syntetyczne, drewniane, panele itp.);

............................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

3. Przewidywany czas wykonywania robdt budowlanych zwigzanych z wprowadzonymi
Ul EPSZENIAIM cuccvuireserssseseessessse s sssss s ssssss s snss s s sss s s s ssns

4. Przewidywana kalkulacja kosztéw ulepszen

(Podpis Najemcy)



Zatgcznik nr 3 do Regulaminu rozliczania
naktadéw poniesionych przez najemcéw na
ulepszenia w gminnych lokalach mieszkalnych

Protokét odbioru prac wykonanych przez najemce na ulepszenie gminnego lokalu

SPOrzadzony W ...occccsnnnes ¢ | 1 DO roku w sprawie odbioru prac
WYKONANYCH DPIZOZ  cisiimsimmimssmssssmmsisisss w gminnym lokalu Wi, na
podstawie Umowy z dnia.....ccceeereeserenens

Komisja odbioru w sktadzie:

s i s s R S S i

2. et e st

przeprowadzita W dnil......cseeesseesnnsesssssssessseenns roku odbidr przedmiotu umowy.

Po doktadnym zbadaniu zakresu robét wykonanych Komisja stwierdza, co nastepuje:
1. Roboty wykonane zostaly zgodnie z umowg 2z dnid...ccc——
2. Roboty rozpoczeto dnia .o zakonczono  dnia......eceeneenn.
3. Termin wykonania robdét zostat dotrzymany / przekroczony* o ... dni z
DOWOMU.coveerevasersusessssenssessss s ssss s ssssssssss s ss s ss s s ssssse st ss s ssssssses

Komisja postanowita:

1. Uznaé roboty za wykonane bez wad.

2 x5 5454 3354 SR AR SRRV
Zastrzezenia i uwagi Komisji:

............................................................................

Na tym odbiér prac zostat zakonczony, co cztonkowie Komisji stwierdzajag przez
podpisanie niniejszego protokotu.

Podpisy:

I. Cztonkowie Komisji: II. Najemca:
5 TN 3 ST
SN 2 aneees



Zatacznik nr 4 do Regulaminu rozliczania
naktadéw poniesionych przez najemcéw na
ulepszenia w gminnych lokalach mieszkalnych

Oswiadczenie o uznaniu dtugu

.......................................................... ; przy ulicy

11-410 Barciany, najemca lokalu komunalnego o$wiadczam, iz uznaje méj diug
wynikajacy z zalegtosci w optatach zwigzanych z wynajmowanym lokalem komunalnym
(czynsz najmu, koszty windykacji zalegtoSci itp.):w WySOKOSCI ...ovceerreeneerreernrennnens zt wobec

Gminy Barciany 1 zobowigzuje sie sptaci¢ cata nalezno$¢ powyzej

wskazang w terminie/terminach do........ kazdego miesigca W ....cceveeee.
rownych ratach, poczynajgc od dnia........ccoesreennsensnesnienns , wraz z ustawowymi odsetkami od
5} 53 - ORU———— do dnia zaptaty.

Nalezno$¢ bede wptaca¢ na podane konto bankowe:

Nazwa i numer konta - BGZ BNP PARIBAS S.A. 50 1600 1462 1028 4493 5000 0016

(miejscowosé, data, wiasnoreczny podpis dtuznika)



