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1. Wprowadzenie.

Niniejszy dokument wykonany zostat zgodnie z obowigzkiem okreslonym
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.).

Pierwsza czg¢$¢ opracowania dotyczy charakterystyki oraz oceny aktualnosci ustalen
obowigzujacych dokumentow planistycznych, tj. studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz ksztaltujacych prawo lokalne, miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

W nastegpnej kolejnosci omowione zostaty kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jakie zaszly na terenie gminy Barciany.

W opracowaniu przedstawiono réwniez analiz¢ czynno$ci planistycznych
podejmowanych w ww. okresie, ktora obejmuje szczegdlowa werytikacje dziatan
dotyczacych sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 wspomnianej powyzej ustawy, niniejszy dokument zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczna..

Wyniki przeprowadzonej analizy zaprezentowane zostalty Radzie Gminy Barciany.



2. Charakterystyka obowiazujacych dokumentow planistycznych i ocena ich aktualno$ci.
2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym dokumentem ksztattujagcym polityke przestrzenng gmin jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obecnie
obowigzujacymi przepisami, przedmiotowy dokument powinien przede wszystkim
stuzy¢ okresleniu:

1) kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow,
2) kierunkoéw 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym terenow wytaczonych spod zabudowy,

3) obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

4) obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

5) kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszar6éw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym,

7) obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow rzadowych,

9) obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszarOw wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne,

10) kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych,

12) obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
13) obszaréw pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

14) obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

15) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

16) innych obszar6w problemowych, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Barciany uchwalone uchwala nr X1/72/2015 Rady Gminy Barciany z dnia 28
sierpnia 2015r., zostato zatem sporzadzone w oparciu o obowigzujgcg ustawe z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ciggu dwoch lat obowigzywania dokumentu nie wptynat ani jeden wniosek o zmiang
studium, zaré6wno ze strony mieszkancow, jak i podmiotow instytucjonalnych.

Takze w trakcie prowadzenia typowych czynnosci administracyjnych w gminie, nie pojawita
si¢ potrzeba zmiany studium.

Obowigzujacy dokument w sposob prawidlowy okresla aktualna polityke przestrzenng gminy
Barciany i nie zachodzg przestanki do jego zmiany.



2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, stuzacym
ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okresleniu
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, ksztattujagcym wraz z innymi
przepisami sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Na obszarze gminy Barciany obowigzuje obecnie jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwatg Nr XLII/175/2010 Rady Gminy Barciany z dnia 20 maja
2010r., ktorego charakterystyke przedstawiono ponize;j.

Plan sktada si¢ z:
- tekstu uchwaty
- czterech rysunkow planu w skali 1:1 000.
- rozstrzygnigcia zgloszonych uwag
- ustalenia finansowania przez Gming

Plan obejmuje cztery obszary oznaczone w planie jako:

Obszar 1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug publicznych (tereny
zlokalizowane na pétnoc od istniejgcej zabudowy);

Obszar II — Tereny zabudowy przemystu i rzemiosta (tereny obejmujace pdtnocno-zachodni
kraniec miejscowosci;

Obszar III — Tereny rolne i tereny zieleni naturalnej (tereny zlokalizowane na zachdd od
cmentarza);

Obszar IV — Tereny zabudowy ustug rekreacji i zieleni (tereny zlokalizowane nad stawem w
okolicach zamku).

Uchwat¢ mozna podzieli¢ na trzy cze$ci, przedstawiajace kolejno:

- Rozdziat T — ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania, w tym m.in.
definicje i przeznaczenie terenow oraz wybrane kwestie ogdlne dotyczace m.in.
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i przyrody,
ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego 1 zabytkow,
ksztaltowania przestrzeni publicznych, ksztaltowania zabudowy, ochrony
przeciwpowodziowej, podziatow nieruchomosci, drég i infrastruktury technicznej i
stawek optat planistycznych

- Rozdziat II — ustalenia szczegdtowe dotyczace terendéw o roznych sposobach
zagospodarowania i1 uzytkowania

- Rozdziat III — ustalenia koncowe, dotyczace wykonania, ogloszenia i wejscia
w zycie uchwaty

Plan sporzadzony zostal dla kluczowych z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego
terend6w w miejscowosci Barciany. Pozostale miejscowos$ci na terenie gminy nie posiadajg
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba zmiany planu wynika bezposrednio ze stosownej uchwaty Rady Gminy Barciany.
Uchwata ta zostala podjeta w zwigzku z planowang budowg nowej siedziby Oddziatu Strazy
Granicznej w Barcianach.



Projektowana gléwna zmiana planu ogranicza si¢ do wprowadzenia nowego obszaru o funkcji
ustug publicznych w miejscowosci Barciany. Projektowana zmiana jest zgodna z
przeprowadzonym bilansem terenoéw, ktory wskazuje na brak takiego terenu na obszarze
gminy.

Procedura zmiany planu jest w toku, w momencie sporzadzania niniejszej analizy
zawiadomiono stosowne organy o przystapieniu do sporzadzania mpzp i uzyskano stosowne
wytyczne.



3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku na danym terenie rzeczonych regulacji prawnych, okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) sposdb zagospodarowania terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

3.1 Decyzje o warunkach zabudowy.

W 2015 r. zostato wydanych 34 decyzje o warunkach zabudowy. Decyzje dotyczyly budowy:
- sieci energetycznych (4 decyzje)

- sieci kanalizacji sanitarnej, wodociaggow, urzadzen wodnych, gazowych (8 decyzji)

- obiektéw drogowo mostowych (2 decyzje)

- budynkéw gospodarczych (10 decyzji)

- budowie budynkow mieszkalnych (5 decyzji)

- obiektow sportowo-rekreacyjnych (4 decyzje)

W 2016 1. zostato wydanych 31 decyzji o warunkach zabudowy. Byty to:

- sieci infrastruktury technicznej (3 decyzje)

- budynki mieszkalne (3 decyzje)

pozostate decyzje dotyczyly budowy (rozbudowy) budynkoéw gospodarczych

3.1 Decyzje o lokalizacji celu publicznego

W 2015 r. zostato wydanych 11 decyzji o warunkach zabudowy. Byty to:
- 8 decyzji o budowie sieci infrastruktury technicznej

- 1 decyzja o budowie budynku administracyjnego

- 1 decyzja o budowie mostu

- 1 decyzja o budowie pola karawaningowego

W 2016 r. zostato wydanych 4 decyzje o warunkach zabudowy. Byly to:
- 1 decyzja o budowie linii 0,4kV

- 1 decyzja o budowie kanalizacji deszczowe;j

- 1 decyzja o przebudowie drogi wojewodzkiej

- 1 decyzja o budowie stawu.



4. Wnioski
Z niniejszej analizy mozna wysnu¢ nastgpujace wnioski:

1. Gmina Barciany posiada aktualne studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Barciany,

2. W celu realizacji nowej inwestycji o funkcji ustug publicznych konieczna jest zmiana
czgsci obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Barciany,

3. Procedura zmiany planu jest w toku.

4. Nie stwierdzono potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

4. Wobec niewielkiej ilosci wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji celu
publicznego uznaje si¢, ze przystapienie do sporzadzania planéw zagospodarowania
przestrzennego dla poszczego6lnych miejscowosci bytoby dziataniem nieracjonalnym.
Decyzje lokalizacyjne sag w tym przypadku wystarczajgcym instrumentem prawnym.
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