UCHWALA NR XIX/148/2016
RADY GMINY BARCIANY

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Gminnym Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Barciany na lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2015 .
poz. 1515 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pézn.
zm.) - Rada Gminy Barciany uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Gminnym Zasobem Mieszkaniowym Gminy Barciany
na lata 2016 - 2020 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wieslawa Malgorzata
Klaczko-Dyjas
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Zatacznik do Uchwatly Nr X1X/148/2016
Rady Gminy Barciany

z dnia 31 marca 2016 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Barciany na lata 2016-2020

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Barciany na lata 2016-2020”, zwany
w dalszej cze$ci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Barciany oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wtadz samorzagdowych w zakresie szeroko pojetej polityki
mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

Spis tredci:
Rozdziat I Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Rozdziat 11 Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

Rozdziat I Planowana sprzedaz lokali.
Rozdziat v Zasady polityki CZyNnsSZowej oraz warunki obnizania CZynszu.
Rozdziat v Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami.

Rozdziat VI Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej iwysokos¢é wydatkéw w kolejnych latach.
Rozdziat VII Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych.

Ogodlem Dobry stan Sredni stan Zty stan
SZt. techniczny techniczny techniczny

Budynki zasiedlone ogdtem 60 14 44 2
Budynki stanowigce 100% wtasnosci gminy 8 - 6 2
Budynki zarzadzane przez wspdlnoty mieszkaniowe 52 14 38 -
Lokale zasiedlone ogdotem, w tym: 110 35 35 40
Lokale w budynkach stanowiacych 100% wtasnosci gminy 28 8 10 10
Lokale w budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty 82 25 50 7
mieszkaniowe

Lokale socjalne 1 - 1 -

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych
w przesztosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania. Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze stan techniczny zasobu
mieszkaniowego jest $redni, przy czym w budynkach, w ktorych 100% lokali jest wlasno$cia Gminy Barciany jest
wyraznie gorszy niz w budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty. Wynika to z faktu, ze najbardziej atrakcyjne
lokale mieszkalne zostaty juz wykupione, ale tez wskazuje jednoznacznie na potrzebe dalszych zmian w strukturze
wlasnosciowej lokali mieszkalnych w kierunku ich prywatyzacji.

2. W latach 2016-2020 nie planuje si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow mieszkalnych.

3. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Barciany
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Lokale Ilo§¢ w szt. | Pow. uzytkowa w m? Prognoza ilosci lokali w latach 2016-2020
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
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mieszkalne 109 4955 104 100 | 98 96 94
socjalne 1 42 2 3 4 5 6
ogbtem 110 4997 106 103 | 102 | 101 | 100

Przewiduje sig, ze nowe lokale socjalne powstang na bazie budynku Swiety Kamien 8, w ktorym na dzien
dzisiejszy funkcjonuja trzy lokale mieszkalne oraz kubatura pozwalajgca na stworzenie pigciu kolejnych.

4. Prognoza charakterystyki stanu technicznego lokali ibudynkéw wchodzacych wsklad zasobu
mieszkaniowego gminy Barciany na lata 2016-2020.

Prognoza charakterystyki stanu technicznego lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
Barciany na lata 2016-2020

Stan techniczny lokali [2016 [2017 [2018 [2019 | 2020
zty 36% |30% [20% [10% |0%

sredni 32% |38% |48% [58% |68%
dobry 32% 132% 132% [32% |32%

Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkow wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
Barciany i stanowigcych 100% wtasno$¢ gminy na lata 2016-2020

Stan techniczny budynkow stanowigcych 100% wiasnosci gminy | 2016 | 2017  |2018 2019 2020
zly 25% [12,5% 0% 0% 0%

$redni 75% |87,5% 1100% |87,5% |75%
dobry 0% 0% 0% 12,5% 25%

W odniesieniu do budynkow, w ktorych Gmina Barciany posiada udzialy, przyjmuje si¢ zatozenie, ze tempo
poprawy ich stanu technicznego bedzie proporcjonalne do tempa poprawy stanu technicznego znajdujacych sig
w nich lokali mieszkalnych. Przyjmuje si¢ co do zasady zalozenie, ze reprezentujacy udziaty Gminy Barciany we
wspolnotach bedzie popierat decyzje stuzace poprawie stanu technicznego tych budynkow.

Rozdzial II.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza
mozliwosci finansowe gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2016-2020 poza wykonywaniem biezacych napraw,
konserwacji i usuwaniem awarii przewiduje si¢ wykona¢ jedynie remonty zapewniajace poprawe bezpieczenstwa
budynkéw iich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow

zewngtrznych tj.:
1) wymiany instalacji elektrycznych,
2) remonty dachow 1 konstrukeji dachowych,
3) remont stropow, 4) wymiany stolarki budowlane;.

Tempo i zakres rzeczowy przeprowadzania remontéw bedzie w duzej mierze uzalezniony od decyzji wspdlnot
mieszkaniowych, ktorych czlonkiem jest Gmina Barciany, a wielko§¢ posiadanych udzialow nie daje glosu
decydujacego.

Generalnie prognozuje si¢ wlatach 2016 -2020 wykonanie remontéw w zakresie iskali pozwalajacej na
wyeliminowanie z zasobu mieszkaniowego Gminy Barciany lokali o ztym stanie technicznym.

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali

Prognozuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali ich najemcom =z gminnego zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach, za wyjatkiem mieszkan socjalnych
W przypadku lokali i budynkéw niezamieszkatych preferuje si¢ sprzedaz w trybie przetargowym lub przetarg na
najem pod warunkiem przeprowadzenia przez najemce niezbednego remontu z zaliczeniem jego kosztow na poczet
czynszu.
Prognozuje si¢, ze w latach 2016-2020 sprzedanych zostanie 15 lokali mieszkalnych.
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Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Polityka czynszowa prowadzona przez Gming zmierza¢ bedzie do takiego uksztaltowania stawek czynszu
w latach 2016-2020, aby wplywy z czynszow pokrywaty koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnity
sukcesywne pozyskiwanie srodkow na remonty.

2. Stawki czynszu bazowego z tytutlu najmu lokali mieszkalnych ilokali socjalnych ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.

3. Stawki czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w odniesieniu do lokalu
mieszkalnego wyposazonego w instalacje wodnag, kanalizacyjng i grzewczga, posiadajacego wyodrgbniong kuchnie,
tazienkg 1 WC z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu.

4. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) ogrzewanie piecowe lub inne rownowazne 10%,
b) brak WC 15%,
¢) brak tazienki 10%.

5. W przypadku przeprowadzenia przez wiasciciela lokalu remontu podnoszacego jego standard, nowa stawke
czynszu dla takiego lokalu wprowadza si¢ z dniem zakonczenia remontu.

6. Nie przewiduje si¢ obnizania stawek czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich $rodkow finansowych na wyptaty dodatkoéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrebnych przepisow.

7. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej rowna bedzie
50% stawki bazowej obowigzujacej w zasobie mieszkaniowym Gminy Barciany.

Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

1. Zarzadzanie zasobem lokalowym Gminy nalezy do kompetencji Wojta Gminy Barciany i jest realizowane
w jego imieniu przez Zaktad Utrzymania Drog, Zieleni i Gospodarki Mieszkaniowej w Barcianach.

2. Zadania z zakresu zarzadzania zasobem lokalowym gminy obejmuja w szczegolnosci:

a) gospodarowanie zasobem lokali ibudynkow mieszkalnych, uzytkowych i gospodarczych, z wyjatkiem ich
zbywania;

b) zapewnianie najemcom lokali podstawowych warunkoéw okreslonych przepisami prawa;
¢) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

d) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie
1 pobieranie czynszoé6w 1iinnych optat, nadawanie numeracji porzadkowej lokali i wystepowanie do Urzedu
Gminy w sprawach zwigzanych z nadawaniem numeréw porzadkowych nieruchomosci;

e) przeprowadzanie przetargdw na wynajem lokali uzytkowych i gospodarczych;
f) remonty, konserwacja, przeglady, modernizacja i prowadzenie niezbe¢dnej dokumentacji budynkéw i lokali;

g) reprezentowanie gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.

Id: IKOJB-YQYDG-SBZCT-WHHDY-KZXYH. Podpisany Strona 3



Rozdzial VI.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach

Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sie:
a) wplywy Z czynszow za lokale mieszkalne,
b) wplywy Z CZynszow za lokale uzytkowe 1 gospodarcze,
c) dotacje celowe z budzetu.

W przypadkach szczegodlnie uzasadnionych tj. awarie, kleski zywiotowe, wystapienie naglych, nie dajacych si¢
przewidzie¢ potrzeb remontowych, mozliwe bedzie dokonanie korekty w planie remontow lub zmiany w budzecie
gminy uwzgledniajace zaistniale potrzeby finansowe.
W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupoéw i budowy nowych lokali i budynkéw mieszkalnych.

Prognozowana wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach w tys. ztotych:

Lp. | Nazwa zadania Lata (w zt)
2016 2017 2018 2019 2020
1 Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych, w tym koszty 80 000,00 80 000,00 | 80 000,00 | 80 000,00 | 80 000,00
eksploatacji
2 Koszty remontow biezgcych i modernizacji 60 000,00 |65 000,00 | 65 000,00 [ 70 000,00 | 70 000,00
Koszty zarzadu nieruchomog$ciami 10 000,00 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00
4 Wydatki inwestycyjne 25 000,00 |30 000,00 |35 000,00 |30 000,00 | 30 000,00

Wydatki inwestycyjne to w pierwszej kolejnosci remonty kapitalne lokali pozyskanych w latach poprzednich
z Agencji Nieruchomosci Rolnych w celu tworzenia lokali socjalnych.

Rozdzial VII.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okre$la si¢ ponizsze

zasady jako priorytetowe:
1. Gmina Barciany nie zapewnia, ale pomaga cztonkom wspolnoty samorzadowej w ich wysitkach w uzyskaniu
mieszkania, kierujac si¢ zasadami ujetymi w odrebnych przepisach.

2. Stwarzajac atrakcyjne zachety do wykupu mieszkan komunalnych Gmina Barciany dazy¢ bedzie do dokonania
sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych za wyjatkiem lokali socjalnych i stuzbowych.
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