UCHWALA NR XXXI11/216/2013
RADY GMINY BARCIANY

z dnia 8 sierpnia 2013 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Gminnym Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Barciany na lata 2013-2017

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( jedn.tekst z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami)-
Rada Gminy Barciany uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Gminnym Zasobem Mieszkaniowym Gminy Barciany
na lata 2013 - 2017 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr VI/32/2003 Rady Gminy Barciany z dnia 28 kwietnia 2003 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2003 - 2007.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wieslawa Malgorzata
Klaczko-Dyjas
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXI111/216/2013
Rady Gminy Barciany
z dnia 8 sierpnia 2013 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Barciany na lata 2013-2017

1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Barciany na lata 2013-2017”, zwany
w dalszej czg$ci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Barciany oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wladz samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki
mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

2. Spis tresci:
- Rozdzial I Wielko$¢ zasobéw mieszkancow Gminy Barciany i ich stan technicznys;
- Rozdziat IT Analiza potrzeb oraz planow remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego;
- Rozdziat III Planowana sprzedaz lokali;
- Rozdzial IV Zasady polityki czynszowej;
- Rozdziat V Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami;
- Rozdziat VI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach;
- Rozdzial VII Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem.

Rozdzial 1.
Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Barciany oraz ich stan techniczny

ogotem | Dobry stan Sredni stan Zly stan
techniczny techniczny techniczny

Budynki zasiedlone ogotem 60 14 33 13
Budynki stanowiace 100% wtasno$ci gminy 14 1 8 5

Budynki zarzadzane przez wspdlnoty mieszkaniowe 46 13 25 8

Lokale zasiedlone ogdtem 102 27 51 24

Lokale w budynkach stanowiacych 100% wlasnosci gminy 33 2 21 10

Lokale w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty 69 25 30 14
mieszkaniowe

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzonych
w przesztosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania. Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze stan techniczny zasobu
mieszkaniowego jest $redni, przy czym w budynkach, w ktoérych 100% lokali jest wlasnoscia Gminy Barciany
jest wyraznie gorszy niz w budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty. Wynika to z faktu, ze najbardziej
atrakcyjne lokale mieszkalne zostaty juz wykupione, ale tez wskazuje jednoznacznie na potrzebg dalszych
zmian w strukturze wtasno$ciowej lokali mieszkalnych w kierunku ich prywatyzacji.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan6w remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

Analiza struktury wieku budynkoéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy, wskazuje, iz w wigkszosci
budynkow znajduje sig w uzytkowaniu powyzej 50 lat i sg to budynki z przed roku 1945.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzone na podstawie art.70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowa ludzi, bezpieczenstwa mienia
lub srodowiska, a w szczeg6lnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych
1 spalinowych, remonty dachow. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontdéw zmierzajacych
do poprawy warunkéw technicznych i funkcjonalno$ci zasobu zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie, a nie tylko remontow o charakterze zachowawczym.

Wojt Gminy zatwierdza coroczne plany koniecznych remontdw uwzgledniajacych w/w priorytety
sporzadzone przez ZGKiM w oparciu o prognozowane wpltywy z gospodarki lokalowej oraz sprawozdanie
z wykonania planu za rok ubiegly. Plan remontéw oraz sprawozdanie z realizacji poprzedniego planu ZGKiM
sktada w terminie okre§lonym dla zakladow budzetowych na zlozenie wnioskow do budzetu. Dokonane
remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie, co najmniej niepogarszajacym sig, a przy ich systematycznej
realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

Do sprzedazy przeznacza sig¢ wszystkie lokale mieszkalne bgdace w zasobie Gminy Barciany za wyjatkiem
mieszkan socjalnych istuzbowych. Do konca 2014 roku wszyscy najemcy otrzymaja pisemna propozycje
wykupu lokali mieszkalnych, ktorych sa najemcami ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na stosowane
preferencje finansowe. Ponadto, kazdorazowo przy zmianie wysokosci optat, zalaczana bedzie informacja
przypominajaca o mozliwosci wykupu i stosowanych bonifikatach. Preferowana bedzie sprzedaz kompleksowa
zmierzajaca do zbycia wszystkich udziatéw w danej nieruchomosci. Planuje si¢ zbycie w poszczegolnych latach
nastepujacej ilosci lokali mieszkalnych: 2013 r. — 4 lokale, 2014 r. - 6 lokali, 2015 r. — 8 lokali, 2016 r. - 10
lokali, 2017 r. - 12 lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w odniesieniu do lokalu
mieszkalnego wyposazonego w instalacje wodna, kanalizacyjng i grzewcza, posiadajacego wyodrebniong kuchnig,
tazienke 1 WC z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) ogrzewanie piecowe lub inne rownowazne 10%
2) brak WC 15%
3) brak tazienki 10%.

3. W przypadku przeprowadzenia przez wiasciciela lokalu remontu podnoszacego jego standard nowa stawke
czynszu dla takiego lokalu wprowadza si¢ z dniem zakonczenia remontu.

4. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej rowna bedzie
50% stawki bazowej obowiazujacej w zasobie mieszkaniowym Gminy Barciany.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

1. Zarzadzanie zasobem lokalowym Gminy nalezace do kompetencji Wojta Gminy Barciany jest realizowane
w jego imieniu przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Barcianach. W zwiazku z tym Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej otrzyma kompletna dokumentacjg tych lokali.

2. Zadania z zakresu zarzadzania zasobem lokalowym gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) gospodarowanie zasobem lokali i budynkéw mieszkalnych, uzytkowych i gospodarczych, z wyjatkiem ich
zbywania;

2) zapewnianie najemcom lokali podstawowych warunkéw okre§lonych przepisami prawa;
3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie
1 pobieranie czynszow i innych optat;

5) przeprowadzanie przetargdéw na wynajem lokali uzytkowych i gospodarczych;
6) remonty, konserwacja, przeglady, modernizacja i prowadzenie niezbg¢dnej dokumentacji budynkow i lokali;

7) reprezentowanie gminy we wspolnotach mieszkaniowych.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

1. Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe i gospodarcze;
3) dotacje celowe z budzetu.

W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych tj. awarie, klgski zywiolowe, wystapienie naglych, nie dajacych
si¢ przewidzie¢ potrzeb remontowych, mozliwe bedzie dokonanie korekty w planie remontow lub zmiany
w budzecie gminy uwzgledniajace zaistniate potrzeby finansowe.

W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow ibudowy nowych lokali ibudynkow
mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla sig
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1) Gmina Barciany nie zapewnia, ale pomaga cztonkom wspolnoty samorzadowej w ich wysitkach w uzyskaniu
mieszkania, kierujac si¢ zasadami ujetymi w odrebnych przepisach;

2) Stwarzajac atrakcyjne zachgty do wykupu mieszkan komunalnych Gmina Barciany dazy¢ bgdzie do dokonania
sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych za wyjatkiem lokali socjalnych i stuzbowych.
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